AYUNTAMIENTO DE
VILLALUENGA DEL ROSARIO
(CADIZ)

PLIEGO DE CONDICIONES CESle DE USO CENTRO DE PRODUCTOS
LACTEOS

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

El objeto del contrato es la cesibn de uso CENTRO DE
INTERPRETACION DE PRODUCTOS LACTEOS ARTESANALES inmueble
propiedad de este Ayuntamiento, ubicado en PARQUE ALBARRADA de este
municipio, y calificado como bien patrimonial de este Municipio, para fines de
de interés general ( cultural y turistico del municipio )

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, con las consiguientes especificaciones obligatorias e inexcusables
a cumplir en la contratacion por el adjudicatario:

1°.- La apertura del CENTRO POLIVALENTE DE PRODUCTOS
LACTEOS PARA GESTION EMPRESARIAL RELACIONADA CON EL MUNDO
DEL QUESO

2°.- La obligacion de realizar como minimo una contratacién laboral,
preferentemente vecino de la localidad.

3°.- Obligacion de realizaciéon de actividades formativas en cada
anualidad.

4°.- Pagar arrendamiento en la fecha estipulada.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién |

El procedimiento de adjudicacion sera abierto, la forma de adjudicacion
sera el concurso, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de
acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas Y de acuerdo con el articulo 157
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Para la valoracion de las ofertas y la determinacion de la mejor oferta
debera de atenderse a varios criterios de adjudicacion.
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El articulo 77.3 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero, establece que
podran valorarse, ademas del precio a satisfacer, otros de caracter social,
cultural, deportivo, de promocién, fomento o analogos en la proporcion que los
propios Pliego de Condiciones determinen.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa debera de atenderse a varios criterios
directamente vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo
150.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y con la clausula
décima de este Pliego.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante |

Sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento publicara los anuncios que considere necesarios en el Perfil del
contratante.

CLAUSULA CUARTA. Importe de la Cesién

El importe de la cesién se establece en la cantidad minima asciende a
490 euros mas 102.90 euros de IVA ( 592,90 euros ) mensuales, mejorables al
alza.

El precio se abonara en pago Unico anualmente, previo al 20 de
diciembre de cada afo natural

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacion porcentual experimentada por el Indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de
doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién

A la vista del importe del contrato que asciende a 7.114,80 euros al afo,
el 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el
expediente, de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, sera el Alcalde.
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CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato 1

La duracion del contrato de la cesion de uso se fija en 10 anos.

Podran existir hasta 1 prérroga siempre que sus caracteristicas
permanezcan inalterables durante el periodo de duracion de éstas y que la
concurrencia para su adjudicacion haya sido realizada teniendo en cuenta la
duracion maxima del contrato, incluidos los periodos de prérroga.

La prérroga se acordara por el 6rgano de contratacion y sera obligatoria
para el empresario, salvo que el contrato expresamente prevea lo contrario, sin
que pueda producirse por el consentimiento tacito de las partes.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad para ello.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan
plena capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera y
técnica.

1. La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada
del NIF y la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,
segun el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA NOVENA. Presentacién de de Ofertas vy
Documentacion Administrativa
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Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de Villaluenga del
Rosario, en horario de atenciéon al publico, dentro del plazo de quince dias
naturales a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacion en
el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electronicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano
de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el
mismo dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto
del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario
municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la oferta si
es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo senalado en el anuncio de licitacion. En todo caso,
transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacion, esta no sera admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de
una oferta supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las clausulas
del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a
efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre
y la leyenda «Oferta para licitar la contratacion de la cesion de uso del
inmueble, propiedad de este Ayuntamiento y calificado como bien
patrimonial, ubicado en Parque albarrada de este municipio, actual Museo
del Queso municipal, para fines de utilidad publica o interés social
prestacion de servicios actividades culturales y turisticas que redundan
en beneficio de los vecinos y visitantes.». La denominacion de los sobres es
la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la
valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.
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[No obstante, el Ayuntamiento podra solicitar la presentacion de un sobre
«C», donde se incluya la documentacién para la valoracion de criterios que
dependan de un juicio de valor].

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como
una relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A» )
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad
de obrar del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran
la representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actué en representacion de otro, debera
acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de
su documento nacional de identidad.

[c) [Cuando proceda] Documentos que justifiquen el cumplimiento de los
requisitos de solvencia economica, financiera y técnica o profesional].

[En funcién de las peculiaridades de la cesion, el Ayuntamiento podra
establecer la exigencia de garantia provisional. En caso de que decida

solicitarla, debera fijar en el pliego el porcentaje exigible en relacion al importe
de la cesion].

SOBRE «B» ) ) )
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

— Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
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« , con domicilio a efectos de
notificaciones en , con NIF n.° , en nombre
propio [o en representacion de la empresa , con NIF n.°
], enterado del expediente para la cesion de uso del bien
patrimonial, ubicado en [parcela, poligono y paraje],
de este Municipio para fines de utilidad publica o interés social [prestacion de
servicios sociales, actividades culturales y deportivas y otras anélogas que
redunden en beneficio de los vecinos], por concurso, anunciado en el Boletin
Oficial de la Provincia n.° ___, de fecha , Y en el Perfil de Contratante,
hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion ofreciendo la cantidad de
euros.

En , a de de 20 .

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion, si asi se
estima.

| CLAUSULA DECIMA. Garantia Provisional

Los licitadores deberan constituir una garantia provisional por importe
del 3% del presupuesto del contrato, que respondera del mantenimiento de sus
ofertas hasta la adjudicacién del contrato.

La garantia provisional se depositara:

— En la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en
las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento
publico equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales
contratantes ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en
efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacién, cuando se trate de certificados de
inmovilizacion de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de
caucion.
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La garantia provisional se extinguira automaticamente y sera devuelta a
los licitadores inmediatamente después de la adjudicacion del contrato. En todo
caso, la garantia sera retenida al licitador cuya proposicién hubiera sido
seleccionada para la adjudicacién hasta que proceda a la constitucion de la
garantia definitiva, e incautada a las empresas que retiren injustificadamente su
proposicion antes de la adjudicacion.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la
definitiva o proceder a una nueva constitucion de esta ultima, en cuyo caso la
garantia provisional se cancelara simultaneamente a la constitucion de la

definitiva.

CLAUSULA UNDECIMA. Criterios de Adjudicacién |

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego,
sin atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos (y vinculados al objeto del contrato) para valorar la
oferta son:

a) Importe anual ofrecido. 2 puntos

b) Proyecto de explotacion del inmueble.2 puntos

c) Por compromiso de mejoras en el bien que se va a

arrendar.2 puntos

d) Por compromiso de fomentar el empleo en el Municipio.2
puntos.

e) Por ser empresa quesera radicada en el municipio: 2 puntos.

| CLAUSULA DUODECIMA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion, estara presidida por el Presidente, que podra
ser un miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma y actuara como
Secretario un funcionario de la Corporacion.

Formaran parte de ella todos los miembros de la Corporacion, actuando
como Presidente de la mesa el Sr. Alcalde y como Secretaria, la de la
Corporacion.
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CLAUSULA CECIMOTERCERA. Apertura de Ofertas |

La Mesa de Contratacion se constituira el 5° dia habil tras la finalizacion
del plazo de presentacion de las ofertas, procedera a la apertura de los Sobres
«A» y calificara la documentacién administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo de 10 dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la
documentacién presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los sobres «By,
que contienen las ofertas econémicas y los documentos que permitan a la
Mesa de Contratacion valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios
de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoraciéon de las mismas con
arreglo a los criterios establecidos en este Pliego.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Requerimiento de
Documentacioén

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacion
propondra al licitador que haya presentado la mejor oferta.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la
mejor oferta para que, dentro del plazo de 15 dias, a contar desde el siguiente
al de la recepcion del requerimiento, presente la documentacion justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato dentro de los 15 dias habiles siguientes a la recepcion de
la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los licitadores y, se
publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el perfil del contratante [en
caso de que se considere oportuno.

Asimismo, estara a disposicidon de los interesados en la sede electronica
de este Ayuntamiento
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[ CLAUSULA DECIMOSEXTA. Garantia Definitiva |

El licitador que hubiera presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa debera acreditar la constitucion de la garantia de un 5% del importe
de adjudicacién, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada
caso, a las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley.
El efectivo y los certificados de inmovilizacion de los valores anotados se
depositaran en la Caja General de Depésitos o en sus sucursales encuadradas
en las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o
establecimientos publicos equivalentes de las Comunidades Autonomas o
Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma y
con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan
las normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de
ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y
sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espafna, que
debera depositarse en los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y
condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una
entidad aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del
seguro debera entregarse en los establecimientos sefalados en la letra a
anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y transcurrido UN ANO
desde la fecha de terminacién del contrato, sin que la recepcion formal y la
liquidacion hubiesen tenido lugar por causas no imputables al contratista, se
procedera, sin mas demora, a su devolucién o cancelacion una vez depuradas
las responsabilidades a que se refiere el citado articulo 100.
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B CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Cesionario |

- El cesionario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a
fines de promocién turistica y cultural del queso y de la localidad,
debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan DE SU
CUENTA.

- El cesionario debera abonar el canon anualmente previo al 20 de
diciembre, el impago del mismo en una sola anualidad en la fecha
estipulada implicara la rescision automatica del contrato por
incumplimiento del contratista.

- Suscribir una péliza de seguros que responda de los dafios que
puedan producirse.

- Se hara cargo de los gastos del mantenimiento del Centro durante el
tiempo que dure la cesion

- Correra de cuenta del cesionario los gastos de luz, agua... y cuantos
gastos corrientes e impuestos y tasas sean requeridos para su
funcionamiento.

- Cumplird, en todo caso, la legislacién correspondiente en materia
laboral en el caso de las contrataciones, eximiéndose el
Ayuntamiento de cualquier responsabilidad en caso de
incumplimiento.

- La obligacién de realizar como minimo una contratacion laboral,
preferentemente vecino de la localidad.

- El adjudicatario estara obligado a ceder las instalaciones para
formacion cuando asi sean requeridas por el ayuntamiento para
gestiones referidas al objeto del Centro, comunicada con la debida
anterioridad.

I CLAUSULA DECIMOOCTAVA. Obligaciones del Ayuntamiento |

Seran obligaciones del cedente:

- El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la
renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el
inmueble en las condiciones de utilizacion para servir al uso
convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea
imputable al cesionario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y
1564 del Codigo Civil

[ CLAUSULA DECIMO NOVENA. Formalizacién del Contrato |

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido
10
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enumerados en este Pliego. Cualquiera de las partes podra solicitar elevar a
Escritura publica el contrato siendo en ese caso de su cuenta los gastos que se
originen.

B CLAUSULA VIGESIMA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se
regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de
aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales
aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio; los principios extraidos
de la legislacion contenida relativa a Contratos del Sector sus disposiciones de
desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo vy,
en su defecto, las normas de derecho privado.

sera de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por la normativa patrimonial
de las Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de
Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion
y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos,
cumplimiento y extincion del contrato.

[ CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Penalidades por Incumplimiento |

— Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere
incurrido en demora respecto al cumplimiento del plazo total, la Administracion
podra optar indistintamente por la resolucién del contrato o por la imposicion de
las penalidades diarias en la proporcién de de 0,20 euros por cada 1.000 euros
del precio del contrato.

Cada vez que las penalidades por demora alcancen un mdltiplo del 5%
del precio del contrato, el 6rgano de contratacion estara facultado para
proceder a la resolucion del mismo o acordar la continuidad de su ejecucion
con imposicion de nuevas penalidades.

11




AYUNTAMIENTO DE
VILLALUENGA DEL ROSARIO
(CADIZ)

— Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere
incumplido la ejecucioén parcial de las prestaciones definidas en el contrato, la
Administracion podré optar, indistintamente, por su resolucién o por la
imposicion de las penalidades establecidas anteriormente.

— Cuando el contratista haya incumplido la adscripcién a la ejecucion
del contrato de medios personales o materiales suficientes para ello, se
impondran penalidades en la proporcionales a la gravedad del incumplimiento y
su cuantia nos podra ser superior al 10% del presupuesto del contrato.

Las penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion,
adoptado a propuesta del responsable del contrato si se hubiese designado,
que sera inmediatamente ejecutivo, y se haran efectivas mediante deduccion
de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban abonarse al
contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando
no puedan deducirse de las mencionadas certificaciones.

[ CLAUSULA VIGESIMOSEGUNDA. Resolucién del Contrato |

La resolucion del contrato tendra lugar en los supuestos que se sefalan
en este Pliego y en los fijados en los articulos 223 y 237 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y se acordara por el érgano de
contratacion, de oficio o a instancia del contratista.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la
garantia definitiva, sin perjuicio de la indemnizacion por los dafios y perjuicios
originados a la Administracion, en lo que excedan del importe de la garantia.
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